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Achizi]ie imobil \n 2006

O societate a achizi]ionat un imobil \n 2006, factura de achizi]ie
nu con]ine TVA (este cu taxare invers`), folosindu-l ca spa]iu
comercial. Ulterior, societatea vinde imobilul unei persoane fizice.

Ie[irea cl`dirii din patrimoniul societ`]ii prin vånzare (frac]ionat`
sau ca un tot unitar) reprezint` o opera]iune impozabil` din punctul de
vedere al taxei pe valoarea ad`ugat`, fiind o livrare de bunuri, efectua-
t` \n Romånia de c`tre o persoan` impozabil`.

Cu toate acestea \ns`, art. 141 alin. (2) lit. f) din Codul fiscal pre-
cizeaz` faptul c` este scutit` de tax` „livrarea de c`tre orice per-
soan` a unei construc]ii, a unei p`r]i a acesteia [i a terenului pe
care este construit`, precum [i a oric`rui alt teren.“ Prin excep]ie,
textul aceleia[i dispozi]ii legale prevede faptul c` „scutirea nu se aplic`
pentru livrarea unei construc]ii noi, a unei p`r]i a acesteia sau a unui
teren construibil. 

Din analiza acestei prevederi imperative a Codului fiscal rezult` c`
pentru livrarea cl`dirilor noi, definite ca fiind acele cl`diri a c`ror
livrare are loc pån` la data de 31 decembrie a anului urm`tor anului
primei ocup`ri ori utiliz`ri, scutirea nu este aplicabil`.

Astfel, dac` prima ocupare a cl`dirii a avut loc \n anul 2006, cånd a
intrat \n proprietatea societ`]ii vånz`toare, aceasta nu se poate preleva
de scutirea de tax` pe valoarea ad`ugat` reglementat` de dispozi]iile
art. 141 alin. (2) lit. f) Cod fiscal, \ntrucåt cl`direa este nou`, iar odat`
aplicate m`surile de simplificare, la intrarea cl`dirii \n patrimoniul
societ`]ii taxa a fost dedus`. 

Luånd \n considerare [i prevederea Normelor metodologice de apli-
care a Titlului VI din  Codul fiscal ce stabilesc c` terenul pe care este
construit un bun imobil urmeaz` regimul bunului imobil ca propriet`]i
indivizibile, rezult` c` societatea va efectua o livrare de bunuri, impo-


