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Scutiri. Operatiuni scutite de TVA. Studii de caz 007

Achizitie imobil in 2006

O societate a achizitionat un imobil in 2006, factura de achizitie
nu contine TVA (este cu taxare inversi), folosindu-1 ca spatiu
comercial. Ulterior, societatea vinde imobilul unei persoane fizice.

lesirea cladirii din patrimoniul societatii prin vanzare (fractionatd
« Sau ca un tot unitar) reprezintd o operatiune impozabild din punctul de
- vedere al taxei pe valoarea adaugatd, fiind o livrare de bunuri, efectua-
< td in Romania de citre o persoand impozabila.

Cu toate acestea insd, art. 141 alin. (2) lit. ) din Codul fiscal pre-
. cizeazd taptul ca este scutitd de taxd ,livrarea de catre orice per-
. Soand a unei constructii, a unei parti a acesteia si a terenului pe
< care este construitd, precum si a oricirui alt teren.* Prin exceptie,
< textul aceleiasi dispozitii legale prevede faptul ci ,,scutirea nu se aplica
E pentru livrarea unei constructii noi, a unei pdrti a acesteia sau a unui
* teren construibil.
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+ Din analiza acestei prevederi imperative a Codului fiscal rezulta ci
. pentru livrarea cladirilor noi, definite ca fiind acele cladiri a caror
< livrare are loc pand la data de 31 decembrie a anului urmdtor anului
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* primei ocupdri ori utilizdri, scutirea nu este aplicabild.

E Astfel, dacd prima ocupare a cladirii a avut loc in anul 2006, cind a
. intrat in proprietatea societdtii vinzdtoare, aceasta nu se poate preleva
. de scutirea de taxd pe valoarea addugatd reglementata de dispozitiile
. art. 141 alin. (2) lit. f) Cod fiscal, intrucat clidirea este noud, iar odatd
< aplicate mdsurile de simplificare, la intrarea cladirii in patrimoniul
E societatii taxa a fost dedusa.

¢ Luénd in considerare si prevederea Normelor metodologice de apli-
. care a Titlului VI din Codul fiscal ce stabilesc ca terenul pe care este
< construit un bun imobil urmeaza regimul bunului imobil ca proprietati
« indivizibile, rezultd cd societatea va efectua o livrare de bunuri, impo-
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